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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Pfungstadt betreibt das o0.g. Bauleitplanverfahren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
.Nahversorger Siid“ wurde in der Sitzung am 05.12.2023 im Entwurf zur Offenlage beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) endete mit Frist vom 17.06.2024 (einschlieflich).

Im weiteren Verlauf der Planungen und der laufenden Vertriebsverhandlungen, die auch flexible
Nutzungsmaoglichkeiten berlicksichtigen — unter anderem auch eine mégliche Nutzung fiir sportliche
und gesundheitliche Zwecke — wurde deutlich, dass die Hohenstaffelung fiir das Obergeschoss im
Bereich des geplanten Sondergebiets im Norden (vgl. Teilbaugebiete 1-3) zu eng bemessen ist.

Zwar bleibt die festgelegte Maximalhohe von 115 m GNHN unverandert, jedoch sind im dstlichen
Bereich Anpassungen in Bezug auf die Gebaudehdhen und deren Lage erforderlich. So muss die
Hoéhe des Teilbereichs 2 in seiner neuen Ausrichtung auf 113,50 m GNHN angehoben werden,
wahrend die Hohe des unmittelbar an den AulRenbereich angrenzenden Teilbereichs 3 im Vergleich
zur Entwurfsfassung sogar noch reduziert werden kann. Im Teilbaugebiet 2 ist keine Dachbegriinung
maoglich, da es sich hier um eine Flache fiir Technik und Dachterrasse handelt.

Festgesetzt werden sollen nunmehr folgende Gebaudehdhen, vgl. Eintrag in ,blau®:

Nummer Baugebiet| GRZ | GFzZ Z max. OKageb. max. OKgeb.
1 Il 115 m . NHN 115 m 4. NHN
2 I 109,5m . NHN | 113,5 m . NHN
SOEH+w 0,6 1,2 -
3 1 115 m 4. NHN 113,5 m . NHN
4 1 116 m 4. NHN 116 m 0. NHN
ALT NEU

Die bestehende Baulast in Richtung Norden wird durch eine Staffelung im 1. Obergeschoss
berucksichtigt. Daflr ist im 1. Obergeschoss ein Ricksprung von etwa 1,35 m von der festgesetzten
Baulinie erforderlich.

Die Stadt Pfungstadt beabsichtigt, die textliche Festsetzung Ziffer A3 wie folgt zu &ndern:

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt
durch Baugrenzen sowie im Norden des SOgn:w1 und SOen+w2 durch eine Baulinie, an welche
gebaut werden muss. Im 1. Obergeschoss ist ein Riicksprung auf einer Lange von bis zu 11 m
zuldssig. Bei Konkurrenz von Grundfldchenzahl und (iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils
engere Festsetzung. Ferner wird auf die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO hingewiesen, nach der
auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicks-flichen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO zugelassen
werden kbénnen. Das gleiche gilt flir bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die geplanten Anderungen haben nur eine sehr geringe AuBenwirkung und beeintrachtigen nicht die
grundsatzlichen Planungsziele. Umweltplanerische oder artenschutzrechtliche Belange werden
dadurch nicht bertihrt. Die Anderung und Ergénzung fiihrt daher offensichtlich nicht zu einer
erstmaligen oder starkeren Berlhrung von Belangen.
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Der Offentlichkeit sowie den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange soll
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut die Moglichkeit gegeben werden, Stellung zu nehmen.

Dabei wird festgelegt, dass gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen ausschlieRlich zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Dauer der Auslegung sowie die
Frist zur Abgabe von Stellungnahmen wird gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 an den Umfang der
erforderlichen Anderungen angepasst und daher auf zwei Wochen verkiirzt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans mit den oben angesprochenen Anderungen liegt in der Zeit von
Montag, dem 21.10.2024 bis einschlieBlich Montag, dem 04.11.2024
im Stadthaus | der Stadt Pfungstadt, Kirchstralle 12-14, 64319 Pfungstadt, 2. OG, Bauamt, Zimmer

207, wahrend der Ublichen Dienststunden sowie in Ausnahmefallen nach Vereinbarung zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Mit freundlichen GriRen

/ Anlage Plankarte
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